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A. TEXTOVA CAST

| 1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Udaje o potizovateli a objednateli:
Porizovatel : Méstsky Ufad Kostelec nad Orlici }
Objednatel : Obec Albrechtice nad Orlici, Na Vysluni 275, 517 22 Albrechtice nad Orlici, IC 00579106

Udaje o zpracovateli dokumentace:
Ing.arch.Robert Chladek, IC 16280733

Jizni 870, 500 03 Hradec Kréalové

Tel: 603721556, e-mail: chladek.r@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie

Misto stavby : Albrechtice nad Orlici - lokalita Z3, Z4
Katastralni tzemi : Albrechtice nad Orlici

Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 7/2017

Hlavni cile reSeni, zhodnoceni vztahu k UPD obce, soulad se zadanim US

Cilem bylo provéfit moznosti a podminky rozvoje v feSeném Gzemi pod ozn. lokalita ¢.Z3 a Z4
v Uzemnim planu Albrechtice nad Orlici. Plocha Z4 je Uzemnim planem vymezena jako plocha, ve které je
podminkou pro rozhodovani vypracovani Uzemni studie. Pro plochu Z3 vySel pozadavek pofizeni Uzemni
studie ze strany samospravy obce. Celkova vyméra feSeného Uzemi je 8,35 ha.

Zadani uzemni studie bylo respektovano. - navrhem je zohlednéna zejm. provazanost na zastavéné
Uzemi a stanoveni regulace zastavby, vC. specifikace regulativi zastavby pfiméfené zpodrobriujicich
regulativy platného Gzemniho planu pfi zohlednéni sou¢asného urbanistického charakteru daného Uzemi
venkovského typu.

2. VYMEZENI UZEMi, SIRSi VZTAHY A VAZBY NA OKOLI

Plocha Z4 je Uzemnim planem vymezena jako plocha, ve které je podminkou pro rozhodovani
vypracovani Uzemni studie. Pro plochu Z3 vySel pozadavek pofizeni Uzemni studie ze strany samospravy
obce.

Celkova vyméra fe$eného Gzemi je 8,35 ha. Uzemni studie fesi vzajemnou provazanost ploch Z3
(SM) a Z4 (BV) a navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Velikost a tvar pozemku cti
strukturu stavajiciho zastavéného Gzemi.

Lokalita tvofi obytnou zénu zapadnim smérem od centralni ¢asti obce. Navazuje na stavajici obytnou
zastavbu. Jedna se o nezastavénou &ast obce v katastralnim Gzemi Albrechtice nad Orlici. Re$ené Gzemi je
ohrani¢eno z vychodni, severni a zapadni strany stavajici zastavbou, z jizni strany stavajici komunikaci.
Uzemi je rovinaté, zemédeélsky vyuzivané.

Nejednd se o Uzemi, které by bylo pamatkovou rezervaci nebo zdnou, nejednd se ani neni o
chranéné ¢i zaplavové Uzemi.

Pozemky v feSeném Uzemi jsou prevazné kategorii ornd pida. Pozemky orné pudy pro navrzenou
komunikaci, rodinné domy a zpevnéné plochy budou odnaty ze zemédélského pldniho fondu. Pred
zahdjenim stavby bude provedena skryvka ornice.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo mohou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné
pfed zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytycit. PFi provadéni téchto
praci je tfeba respektovat ochranna pasma nadzemni i podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v
jejich blizkosti.

Katastralni uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnik (investor) je ve smyslu 22
odst. 2 zdkona €. 20/1 987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich pfedpisli, povinen oznamit



archeologickému Ustavu Akademie véd CR, pfipadné i oprdvnéné organizaci napf. muzeu, svlj zamér a
umoznit mu provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Podkladem pro vypracovani studie byla mapa katastru nemovitosti a zaméfeni ¢asti Uzemi, tomu
odpovida i presnost navrhu. V dalsim stupni dokumentace je nutné provést vySkopisné a polohopisné
zaméfeni, v€etné siti.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace dopravni a
technické infrastruktury a projektové dokumentace jednotlivych staveb, a nasledné pro rozhodovani
stavebniho Gfadu.

3. ANALYZA POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNIHO PLANU ALBRECHTICE
NAD ORLICi A PRIPADNYCH OMEZENi VYPLYVAJICICH ZVYDANYCH
ROZHODNUTI V UZEMi, AKTUALNICH UDAJU O UZEMi (UZEMNE ANALYTICKE
PODKLADY A DOPLNUJICi PRUZKUMY) A ZNAMYCH RESENI V UZEMi

Resené Uzemi je v plochach ,Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV* a
.Plochy smiSené obytné — méstské — SM*“, pro které jsou stanoveny tyto regulativy funkéniho vyuziti:

Plochy smiSené obytné — méstské — SM

hlavni vyuziti:

- pozemky a stavby pro bydleni, obéanskou vybavenost a vefejné prostranstvi

pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, obchod, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum
- rodinné domy

podminéné pripustné vyuziti:

- bytové domy, za podminky max. podlaznosti 2 NP

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femeslné vyroba, vyrobni nevyrobni
sluzby) za podminky, Zze svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemk a zafizeni ve
svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pfipustnou miru
nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:

- novostavby a zmény staveb stavajicich budou respektovat stavajici urbanistickou a

architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku a vySkovém

osazeni v terénu

- stavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské — BV

hlavni vyuziti :

- bydleni v rodinnych domech

pFipustné vyuziti :

- sluzby a nerusici vyrobni €innosti, které jsou slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem

drobnych hospodarskych zvifat

- stavby pfisluSenstvi k rodinnym domum, garaze, bazény a zpevnéné plochy se zahradami souvisejici

s rodinnym bydlenim

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené a dalSich druhd sidelni
zelené

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pfed nebezpecéim eroze, zaplav a pfed negativnimi Ucinky
hluku

podminéné pfipustné vyuziti :

- pozemky, stavby a zafizeni komercni obCanské vybavenosti, sluzby majici charakter vyroby pro obsluhu
feSeného Uzemi za podminky, ze svym provozovanim a kapacitou nenaru$i uzivani staveb, pozemk( a
zarizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pfipustnou
miru




nepripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- stavby, zafizeni a €innosti neslugitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadéni a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu, vysSkovou
hladinu okolni z&stavby a v lokalité obvyklé intenzity zdstavby pozemku

- zastavéna plocha rodinnym domem bude nejvySe 30%

- max.podlaznost 2.nadzemni podlazi + podkrovi

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Plocha Z3 (SM — plochy smiSené obytné — méstské) - vyméra 2,62 ha

- lokalita navazujici na stavajici zastavbu na zapadé obce

- lokalita v ochranném pasmu vrchniho vedeni VN 35kV

- navrh pésiho propojeni severojiznim smérem podél potoka

- dopravni napojeni lokality bude realizovano ze stavajici mistni komunikace
- stavby socialniho bydleni v rozsahu cca 35 rodinnych domu

Plocha Z4 (BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské) — vyméra 5,73 ha
- lokalita navazujici na stavajici zastavbu na zapadé obce

- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani

- navrh rozsifeni komunikace smérem ke stavajici lehké vyrobé

- smérem k vyrobé plochy zelené

- lokalita bude zastavéna az po lokalité Z3 - viz.etapizace

- pocet rodinnych domu s pfislusenstvim - cca 50 RD

Etapizace

Uzemnim planem je stanovena etapizace vystavby pro zastavitelnou plochu Z4 - Realizace (staveb a
zafizeni s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury) v ¢asti Z4 je mozna az po zastavéni
(resp. vydani uzemnich rozhodnuti i stavebnich povoleni) na 60% plochy Z3. S realizaci siti technické a
dopravni infrastruktury je mozno na ploSe Z4 zapo it sou¢asné s realizaci zastavby Z3.

‘ 4. ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKY NAVRH VCETNE REGULACNICH PRVKU

Charakteristika reSeného uzemi, zakladni podminky ochrany jeho hodnot

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikace a inzenyrské sité a zadani. Cilem je provéfit architektonické a urbanistické plsobeni celku ve
vztahu k okolni zastavbé.

V navrhu je situovano cca 75 pozemku pro vystavbu rodinnych domd a ostatnich objektd, z toho 1
parcela pro dozmov dichodcu a 1 parcela pro ubytovani seniort. Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD

je min. 500m . Pocet parcel je mozné ménit, tj.slucovat a délit pfi zachovani plochy min. 500m2 pro
jednotlivou parcelu. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych dom( bude feSeno v dal§i samostatné
projektové dokumentaci jednotlivych doma, pfi dodrzeni navrzené regulace.

V feSeném Uzemi je navrzena patefni komunikace smérem od severu k jihu. Na severu je navrzena
komunikace napojena na stavajici mistni komunikaci ulice Po&tovni kfizovatkou tvaru ,T*. Témérf ve stfedu
Uzemi je umistén na navrzené komunikaci kruhovy objezd. Pfes kruhovy objezd je navrzeno napojeni
komunikace na silnici 11/305 (ulice 1.maje), kde je navrzena u hrbitova kfizovatka tvaru ,T“. Stavajici
kfizovatka je zaslepena a je navrzena nova smérem zapadnim ven z obce. V misté stavajici kfizovatky popf.
blize k obci je sjezd pro navrzeny rodinny dim, ostatni sjezdy jsou vzdy umisténé na navrzené komunikace.
Kruhovy objezd, véetné vefejné zelené a pésich ploch je navrzen v ramci ochranného pasma vrchniho el.
vedeni.

Dale jsou navrzeny dal§i komunikace, které zpfFistupnuji navrzené parcely. Snahou feSeni bylo, aby
komunikace byly prdjezdné, bez obratisté.

Z navrzené komunikace je umoznéno pési propojeni do ulice Pod strani. Pokracovani komunikace
do ulice Kvétna od kruhového objezdu je navrzeno pouze pési propojeni. P&Si propojeni ve stfedu feSeného
Uzemi v misté ochranného pasma vrchniho el.vedeni je navrzeno od vychodu z ulice Kvétna, pfes kruhovy
objezd a vyhledové na zapad, smérem k fotbalovému hfisti. Minimalni Sifka verfejného prostoru je navrzena
10m, v nékterych mistech je SirSi - viz.situace.

Stavajici komunikacni propojeni smérem zapadnim na jiznim okraji feSeného Uzemi je ponechano a
komunikace je rozSifena, v€etné pési ploch.

PFi projednani s obci byl pozadavek na ubytovani seniorti upfesnén na 1 dam. Domov dudchodcl a
ddm pro seniory je umistén na severozapadni strané Uzemi lokality Z3 pod stavajicim svahem. Mezi objekty
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domova dlchodcl, domem pro seniory, dvou rodinnych domu a stavajici zastavbou je ponechan pas vefejné
zelené, ve kterém jsou umistény inzenyrské sité, ev.vsakovani.

Regulativy

Pro feSené zastavitelné Uzemi jsou pro stavby pro bydleni (rodinné domy) stanoveny tyto regulativy
prostorového usporadani:

Plocha Z3 (SM — plochy smiSené obytné — méstské) - vyméra 2,62 ha

podminky prostorového usporadani:

- novostavby a zmény staveb stavajicich budou respektovat stévajici urbanistickou a architektonickou
strukturu okolni zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku a vySkovém osazeni v terénu

- stavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- zastavba: stavebni ¢ara - dle situace

- oploceni: nepfipustné jsou nepruhledné ploty vySSi nez 1,8m z pohledové &asti smérem z vefejného
prostoru (betonovy, zdény, zivy plot apod.)

- rodinné domy: izolované, jednotlivé stojici

- krytina: skladand, taskova — betonova, keramicka, pfirodni bfidlice, pfipadné jejich imitace

- barva krytiny: odstiny ¢ervené, hnédé a ¢erné

- parcelace: je mozné ménit pfi zachovani podminek prostorového uspofadani, min.velikost pozemku: 550m2
- parkovani: u kazdého rodinného domu budou miniméalné 2-3 parkovaci stani na pozemku RD (v zavislosti
na poctu bytd v RD a jejich velikosti - upfesni vypocet dle normy) a to v garazi nebo stani na pozemku RD, v
feSeném Uzemi nebudou umistovana parkovisté ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

- orientace §tita (resp.hfebene) neni zavazna

Plocha Z4 (BV — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské) — vyméra 5,73 ha

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény staveb stavajicich budou respektovat stévajici urbanistickou a architektonickou
strukturu okolni zastavby a to zejména pFi umisténi na pozemku a vySkovém osazeni v terénu

- stavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- zastavba: stavebni ¢ara - dle situace

- oploceni: nepfipustné jsou nepruhledné ploty vySSi nez 1,8m z pohledové &asti smérem z vefejného
prostoru (betonovy, zdény, zivy plot apod.)

- rodinné domy: izolované, jednotlivé stojici

- krytina: skladand, taskova — betonova, keramickd, pfirodni bfidlice, pfipadné jejich imitace

- barva krytiny: odstiny ¢ervené, hnédé a ¢erné

- parcelace: je mozné ménit pfi zachovani podminek prostorového uspofadani, min.velikost pozemku: 550m2
- parkovani: u kazdého rodinného domu budou minimalné 2-3 parkovaci stani na pozemku RD (v zavislosti
na poctu bytd v RD a jejich velikosti - upfesni vypocet dle normy) a to v garazi nebo stani na pozemku RD, v
feSeném Uzemi nebudou umistovana parkovisté ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

- orientace §titd (resp.hfebene) neni zavazna

- zastavéna plocha rodinnym domem bude nejvysSe 30%

Navrh etapizace realizace
] Vystavba rodinnych domu je navrzena etapovité tak, aby provedena Cast bezpeéné fungovala.
Uzemnim planem je stanovena etapizace vystavby pro zastavitelnou plochu Z4 - Realizace (staveb a zafizeni
s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury) v ¢asti Z4 je mozna az po zastaveéni (resp.
vydani Uzemnich rozhodnuti &i stavebnich povoleni) na 60% plochy Z3. S realizaci siti technické a dopravni
infrastruktury je mozno na ploSe Z4 zapocit soucasné s realizaci zastavby Z3.

V 1.etapé je navrzena zastavba lokality Z3 v&etné navrzené pateini komunikace, ktera je napojena
na silnici [1/305 u hibitova.

Pro navrzenou etapu budou platit tyto podminky (mimo podminky regulace):
- navrzena komunikace umozni komunikaéni pokracovani dle Gzemni studie
- navrzené inz.sité umozni pokracovani pro zasitovani dalSich parcel dle Uzemni studie
- §itka uliéniho vefejného prostoru min.10m
- stavebni ¢4ra dle Uzemni studie
- parcelaci je mozné ménit pfi zachovani podminek prostorového usporadani



5. NAVRH RESENIi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novymi vodovodnimi fady PVC110 napojenym na stavajici
vodovodni fady PVC110 v ulici PoStovni a zokruhovan na vodovodni fad PVC110 v ulici Kvétna. Pro
protipozarni zajisténi budou na fadu vysazeny nadzemni hydranty, které budou slouzit zaroven jako vzdusnik
a kalnik.

Na vodovodni fady budou napojeny jednotlivé rodinné domy vodovodnimi pfipojkami PE 1%, které
budou zakong&eny 1m za hranicemi pozemk( vodomérnymi Sachtami.

Kanalizace

V Uzemi je navrzena oddilna kanalizace v provedeni gravitaéni s tlakovou. Kanalizace bude napojena
na stavajici oddilnou kanalizaci DN250. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v nasledujicich stupnich
projektového feSeni technické infrastruktury.

Napojeni jednotlivych rodinnych dom( pro odvedeni splaskovych vod bude provedeno samostatnymi
kanalizacnimi pfipojkami do navrzené kanalizaCni stoky. Kanaliza¢ni pfipojky budou ukonéeny na pozemcich
jednotlivych rodinnych domu kanaliza¢nimi Sachtami. Na pfipojkach nebude zadné predcistici zafizeni.

Destové vody z verfejnych ploch a komunikace budou v souladu s ustanovenim vyhl. €. 501/2006 Sb.
ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni v Uzemi akumulovany a zasakovany do podloZi.

Destové vody Ccisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s
ustanovenim vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany
a zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebniku.

STL plynovod

Zasobeni plynem bude provedeno novym STL plynovodnim fadem PEG63 napojenym na stavajici
STL plynovodni Fad v ulici Postovni. Z navrzeného plynovodu bude Fe$end lokalita zasobovéana pro ucely
vytapéni, vafeni a pfipravy teplé vody.

Jednotlivé RD budou napojeny vefejnou &asti STL plynovodni pfipojky z PE @32, ktera bude
zausténa do pristavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni kazdého RD. Zde bude
osazen hlavni uzavér a fakturacni plynomér.

Elektrorozvody

Ve stfedni Casti feSeného Uzemi se nachazi ochranné pasmo vrchniho el.vedeni VN, které je
respektovano. Kabelové vedeni NN bude smyckovat jednotlivé RD. Kabelové skfiné a elektromérové
rozvadéde budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabelt bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich,
zelenych péasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chrani€ce. Napojeni bude fe$eno v dalSim
stupni PD dle vyjadieni CEZ Distribuce a.s.

Nové komunikace mezi rodinnymi domy budou osvétleny parkovymi svitidly na bezpaticovych
stozarech s vybojkovym svitidlem. Napojeni bude provedeno kabelovym vedenim ze stavajicich rozvodu
vefejného osvétleni.

Zasady zajisténi pozarni ochrany stavby

V lokalité je uvazovana vystavba rodinnych dom, domova duchodcl a domu pro ubytovani senioru -
odstupova vzdalenost jednotlivych objektd nebude zasahovat do sousednich pozemki (bude posouzeno
v samostatné projektové dokumentaci RD). PFi umisténi rodinnych domu a ostatnich objekttd budou dodrzeny
predpisy o pozarnim zabezpeceni téchto objektu.

Stavajici a navrzené komunikace zabezpedu;ji pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti max. 50m od
jednotlivych staveb, to odpovida pozadavku CSN 730833. Navrzena komunikace odpovida pozadavku CSN
730833, ¢l. 3.4.1 - Sife prijezdové komunikace k rodinnému domu min. 3,0m. Pfi provadéni stavebnich praci
bude zajistén prijezd stavajici vozovkou v §ifi min. 3m pro prdjezd pozarnich vozidel.

V nové obytné ulici budou umistény nadzemni hydranty DN80 na potrubi DN110 PVC. U
nejnepfizniveji umisténého hydrantu musi byt zajistén staticky tlak 0,2 Mpa. Vzdalenost mezi nadzemnim
hydrantem a jednotlivymi domy nepfekro¢i vzdalenost 200m.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpady bude stejna jako v celé v obci. Ve stfedni ¢asti uzemi mohou byt umisténé
nadoby na tfidény odpad.



| 6. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Dopravni obsluha Uzemi je zajisténa navazanim na soucasny dopravni systém obce. Navrzend
prijezdna zklidnéna komunikace je napojena na severu na stavajici mistni komunikaci ulice PoStovni
kfizovatkou tvaru ,T“ a na jihu feSeného Uzemi kfizovatkou na stavajici komunikaci 1/305. Na jihu lokality Z3
je navrzeno kruhové obratisté, z kterého jsou napojeny jednotlivé asti, véetné pésiho propojeni do ulice
Kvétna.

Napojeni jednotlivych pozemki bude feSeno samostatnymi sjezdy na navrzenou zklidnénou
komunikaci. Umisténi sjezdli na jednotlivé parcely a navrh Sifkového usporfadani komunikace bude upfesnén
v dal$im stupni dokumentace. Pro zpfistupnéni navrzenych parcel je navrzena uprostfed zastavby zklidnéna
komunikace s $ifkou vefejného prostranstvi min. 10m.

Vyskové feSeni bude pfizplisobeno konfiguraci tzemi, jeho sklonovym pomérdm a vySkam okolnich
objektl. Pfi napojeni na sité a na komunikaci bude nutné provést provizorni dopravni opatfeni, ktera budou
zaviset na zplGsobu provadéni akce.

U navrzenych rodinnych domu je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi parkovacimi
stanimi - pro jeden rodinny ddm s jednim bytem bude pocitano se dvéma parkovacimi stanimi na jeho
pozemku. Pro navstévy je stanoveno pro jeden rodinny dim 1 parkovaci stani na zklidnéné komunikaci
v mistech k tomu uréenych (tj. mimo prdjezdny profil komunikace).

Vypocet dopravy v klidu:

N = Oo X ka + Po X ka X kp

zakladni pocet parkovacich stani Po = 20 obyvatel / 1 stani

stupen automobilizace ka= 1,25

soucinitel redukce poctu stani kp= 1,0

N = (76x4) /20 x 1,25 x 1,0 = 19 stani.

Vypocet poctu stani bude upraven dle poc¢tu navrzenych rodinnych domud. Na navrzené zklidnéné komunikaci
bude navrzeno minimalné jedno parkovaci misto k jednomu rodinnému domu. Nékteré stani bude vyhrazeno
pro vozidla zdravotné postizenych, jeho Sitka je 3,5m a délka 7,0m.

Orientaéni vypocet dopravy v klidu pro jeden rodinny dim:
N =0, x ka
- z&kladni podet odstav.stani: O, — 0,5byt na 1stani (byt nad 100m? celk.plochy)
O, — 1byt na 1stani (byt do 100m? celk.plochy)

- soudinitel vlivu stupné automobilizace: k, = 1,25
N =1/0,5 x 1,25 = 2,5 = 3 stani (byt nad 100m? celk.plochy)
N =1/1x 1,25 = 1,25 = 2 stani (byt do 100m? celk.plochy)

U kazdého rodinného domu budou miniméalné 2-3 parkovaci stani na pozemku RD (v zavislosti na
poc¢tu bytd v RD a jejich velikosti) a to v garazi nebo stani na pozemku RD. V feSeném Gzemi nebudou
umistovana parkovisté ani garaze pro vozidla o hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Orientaéni vypocet dopravy v klidu pro jeden bytovy dim - 8bytl:

N =0, x ky

- zakladni pocet odstav.stani: O, — 2byty na 1stani (byt o 1 obytné mistnosti)
- soudinitel vlivu stupné automobilizace: k, = 1,25

N =8/2 x 1,25 = 5 stani

Orientaéni vypocet dopravy v klidu pro navrzenou komunikaci:

N = P, xKkaXKkp

- zakladni pocet parkovacich stani P, = 20 obyvatel / 1 stani
- stupen automobilizace ko= 1,25

- soucinitel redukce poctu stani kp=1,0

N = (54x4) /20 x 1,25 x 1 =13,5 = 14 stani

| 7. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi A ZELENE

V Uzemi se nenachazi zadné objekty, zapsané v seznamu nemovitych pamatek. Zemni prace a
terénni Upravy mohou narusit archeologické situace, proto je nutné provést zachranny vyzkum formou
archeologického dozoru. Na feSeném Uzemi neni zastoupena zadna z kategorii zvlasté chranénych Uzemi
prirody ani zadné pamatné stromy, prvky systému ekologické stability nejsou naruseny.

V Uzemi se predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni, formovand jako uceleny
soubor obytné skupiny. V Uzemi jsou navrzena vefejna prostranstvi:

- v severni ¢asti podél komunikace mimo feSené Uzemi — cca 2100m2
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- v severni ¢asti mezi stavajici a novou zastavbou — cca 2300m2 (Sifka bude upfesnéna dle inzenyrskych siti)
- ve stfedni €asti u kruhového objezdu v misté ochranného pasma el.vedeni — cca 1300m2

- ve stfedni ¢asti lokality Z4, v zapadni ¢asti — cca 400m2

- ve stfedni ¢asti lokality Z4, ve stfedni ¢asti — cca 1000m2

- ve stfedni ¢asti lokality Z4, ve vychodni ¢asti — cca 300m2

Pozemky v FeSeném Gzemi jsou pfevazné v kategorii orna pida. Pozemky orné pldy pro navrzenou
komunikaci, rodinné domy a zpevnéné plochy budou odnaty ze zemédélského pudniho fondu. Pred
zahajenim stavby rodinnych domu bude provedena skryvka ornice.

| 8. ODUVODNENI OPTIMALNOSTI NAVRZENEHO URBANISTICKEHO RESENI

Urbanisticka koncepce vychazi predevsim z charakteristiky dané lokality (tvary pozemkd, konfigurace
terénu, limity a ochranna pasma, vjezdy do Uzemi, stavajici struktura sidla,...) a byla dale upravovana na
zakladé konzultaci s obci. BEhem zpracovani vzniklo nékolik variant, ze kterych vzesla vysledna varianta.

Navrh je zaloZzen na zpfistupnéni lokality tak, aby byla vhodna pro trvalé bydleni; parcelace byla
zalozena na moznosti pfijezdu, stavajicim rozdéleni pozemkd, jejich pfirozené transformaci a
majetkopravnich vztazich. Z tohoto konceptu vznikly stavebni parcely s vhodnymi proporcemi a dobrou
pristupnosti.

Ve studii je navrzena patefni komunikace smérem od severu k jihu, na severu je navrzena
komunikace napojena na stavajici mistni komunikaci ulice Postovni, na jihu na silnici 11/305 (ulice 1.mé4je),
kde je stavajici kfizovatka je zaslepena a je navrzena nova smérem zdpadnim ven z obce. Dale jsou
navrzeny dalSi komunikace, které zpfistupnuji navrzené parcely. Snahou bylo, aby komunikace byly
prijezdné, bez obratisté a tim je i jednodu$si obsluha Gzemi.

Ve stfedni Casti je navrzen kruhovy objezd, v€etné vefejné zelené a péSich ploch, které jsou
navrzeny v ramci ochranného pasma vrchniho el. vedeni.

Pési komunikace jsou navrzeny z ulice Pod strani, ulice Kvétna, ulice PoStovni, ulice 1.méje a
vyhledové na zdpadé u kruhového objezdu.

V ramci zastavby jsou navrzena vefejnd prostranstvi - vefejna zelen o celkové plose cca 7400m2. Do
plochy je zapocitana i plocha na severovychodé mimo FeSeného Uzemi, kterd se nachazi v bezprostfedni
blizkosti lokality Z3. V pfipadé potieby je mozné prevést jakykoliv pozemek pro zdstavbu na vefejnou zelen,
coz bude vzdy k prospéchu zastavby.

Umisténi rodinnych domud a ostatnich staveb bude splfiovat vyhlasku ¢.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjSich predpist. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych
domu bude feSeno v samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domu, pfi dodrzeni navrzené regulace.

Navrzené rodinné domy v blizkosti silnice 11/305 budou zhodnoceny dle hlukové zatéze.

V ramci navrhu bylo zohlednéno i napojeni navrzenych parcel na inzenyrské sité.



